Saint-Sulpice-de-Favieres
Révision du Plan Local d’Urbanisme

Rappel du contexte de la révision du PLU

Pourquoi réviser le Plan Local d’Urbanisme de la commune ?

- Prise en compte du contexte lagislatil (loi Climat & Résilience = notion de « Zéro Artificialisation Nette »,
SDRIF-E, densification...),

olution et mis r des d sit ner . pour assurer une simplification, une clarification,
une actuallsatlon el une me||ieure efﬂcacrle des regles opposables aux demandes d'autorisations
d'urbanisme,

da & s it i b 8 lor tarmes)de
developpement et d amenagement (redynam|sat|on du ceeur de vrllage tra|tement des problematiques de
stationnements, ajustement des secteurs a projet...).

\ C“M_? Rappel du cadre législatif & prendre en
compte

W CEECTIF ZERO ARTIFICIALISATION NETTE EN 2050

A
¢; Deux objectifs nationaux qui doivent s'appliquer de &[]
= maniére différenciée et territorialisée : - - i

O Atteindre "un objectif d'absence d'artificialisation nette a terme” = '

@ Définir un nouveau modéle d'aménagement durable, qui concilie :
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Un PLU co-construit avec la population et concerté

Organisation d'ateliers participatifs

Réunions publiques

Articles dans le bulletin municipal

Expositions publiques

Site internet de la commune

Registre de doléances mis & disposition de la population

Sita mternet da la commune

Areliers particioatits avec la population

Novembre 2025 : 3 ateliers participatifs avec la population

Fin Mai 2026 : Réunion de présentation aux Personnes Publiques Associées (PPA) de I'état d'avancement du projet de PLU

e,
@ ) Fin Juin 2026 : Réunion publique n°2 avec la population + exposition n°2

Les prochaines étapes
Septembre 2026 : Arrét par le Conseil Municipal du projet de PLU

De début Octobre a fin Décembre 2026 : Consultation du projet de PLU par les services (Etat, Région, Département, ABF, Chambre d'Agriculture, autorité
environnementale...) (3 mois)

En paralléle, tenue de la Commission Départementale de Préservation des Espaces Naturels, Agricoles et Forestiers (CDPENAF)

Janvier 2027 : Enquéte publique (1 mois mini.)

Février 2027 : Rapport du Commissaire Enquéteur (1 mois)

Mars 2027 : Approbation par le Conseil Municipal du PLU
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Saint-Sulpice-de-Faviéres
Révision du Plan Local d’'Urbanisme

Un Plan Local d’Urbanisme qui « PROTEGE » :

1.1. LES ESPACES NATURELS REMARQUABLES

= LaVallée de la Renarde

. Projet des zones N dans le PLU 2026

= Les nombreux espaces boisés

11 EN PROTEGEANT LES ESPACES NATUAELS
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1.2. LA QUALITE DES PAYSAGES P —

=» Préserver une trame verte au sein du village
= Cadrer et structurer les évolutions urbaines

= Aménager et valoriser les principales entrées de village
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Projet des zones A et Ap dans le PLU 2026
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2.1. LA DENSIFICATION DES ZONES URBANISEES

= Développer le territoire communal de maniére cohérente, modeérée et équilibrée

A I'horizon 2040, le Conseil municipal souhaite une augmentation modérée de la population,
avec un seuil démographique envisagé de 300 habitants.

Le principe retenu se base sur une urbanisation progressive, axée sur la modération de la
consommation fonciére.

Le Conseil municipal entend permettre la réalisation d'un logement par an sur la commune, la
réalisation de ces derniers ne pouvant se faire qu'au sein des zones déja construites.

Il n'est envisagé dans le PLU aucune zone d’extension urbaine pour développer de
I'habitat.

= Permettre, tout en le contrélant, le processus de densification au sein de I'enveloppe
urbaine

Pour étre conforme 4 la loi, il s'agit de densifier les zones déja urbanisées.

Cependant, aujourd’hui, le potentiel de densification au sein de 'enveloppe urbaine dans le

PLU actuel est excessif aux yeux des élus.

Objectif :

cohérence les possibilités de densification avec les seuils démographiques fixés par la

réduire ce potentiel dans le cadre de la révision du PLU, afin de mettre en

Municipalité.

Cela représente potentiellement une vingtaine de logements au cours des 15 prochaines
années.

La Municipalité souhaite cependant que cette densification soit maitrisée et organisée dans le
cadre du PL.U. Elle envisage de cadrer certains projets par des Orientations d’Aménagement
et de Programmation (OAP). || s'agit pour la commune de faciliter la réalisation d'opérations
d'aménagement d'ensemble, maitrisées dans le contenu par la collectivité.

=» Inciter & la réhabilitation du bati existant, notamment avec la rénovation des logements
anciens et/ou vacants, afin d'accroitre le parc de logements sans pour autant faire de

I'étalement urbain

2.2. LA DIVERSIFICATION DU PARC DE LOGEMENTS

DAP « Secleur de '&cole »
Emprise : 3 100m°
Densité 32 logts/ha = 10 logls

Réaménagement el valorisation des
espaces publics

Construfion dune langére R+ 1+C
(enwiron 4 pelits logements |ocatifs),

AR R M

SIAMIRBA

Lenveloppe urbaine intégre fous les espaces
contigus, batis ou impermeéabilisés, de la zone
agglomeéree.

21 EN DENSIFIANT LES ZONES URBANISEES AFIN DE LIMITER L'ETALEMENT URBAIN, TOUT EN
r EMPECHANT DES PHENOMENES ANARCHIQUES ET NON MAITRISES
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© dans le cadre de deux upe:

[=SIAMURBA \

2.2 EN DIVERSIFIANT L"OFFRE DE

TS POUR DES POPULATIONS LOCALES

DAP « Entréa de ville est »
Emprise © 4 000m*

- avec au rer-de-chaussée un local Dansite 20 logte/a = 8 logls \‘\\ ‘
associall ou pour service 3 la . Vectaur : Réglement graphique (création de zones AUb avee GA,Pf)'
papulation 3 Y
Moyens : Création de 2 0.A.P. permetiant d'envisager une diversification du parc de logements
Construgtion dume longiére R+1+C e Moy i 2 \ P oy \ e
(emviron & pelits logements locafits) =
“oAPe o eety. Urisgs aceds au sity pour los vahiculss.
gwmm@:mwma OAP-ETr:uuluﬂ- birdssctallosd,
privalifs Priygone dimplantation des lagements
individuess
Aménagement places do
G stationnemant publiques Frange paysagére an fonds de parcellas
Elargissemer de |a noe du Four & Chins {3 minimum de large)
mwlw il Acaés piéton au Cheenin du Trou Pain
Vicirie & criver {avee e de relournament)
| I \énagement o franges paysagéres
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Les différents zonages du PLU de 2026

Les zones sont idenliques @ cefles du PLU do 2023, sauf pour les secteurs AUB

aux sites avec

&t de de F (AP}

La 7ane UA est destinée & aocuslile |es cooupetions et ullisations. oy S0 3 vocation d'habdations sinsl que fes
aciivites dne ient. hotelier, ile g€ huredux et dequipsments collecils de services
Ells ast constifiste des nioyaux bitis onginels oo 4a commune situés sur e bourg, Lin ebitat Ganse, généralement

. Oy :
Implaré 4 I'alignement et en ordes contiu ou semi-canfinu y est visible.

La zone UB est destinée 4 accusillic les occupations ef uliisations ou sof 4 vocation o'habdasions alnsi que les
activités dhébergement hatelier, commerciales, arlisanales; de bureaus of déquipements colleclils de sarvices
publics.

Eli2 est canstiluée des zanes urhaines récenta,

La zone AUB englabe des secteurs 4 urbaniser. Leur aménagement n'est envisage qua dans le cadre dapérations
avec les DAP ditfinies.

Lae zones & sont destinges & accuedlir les ions &t ires & agricols at

collactifs ou de services publics.

Les zones Ap sonl uniguement destingées 3 socuclir les el i ETh
collectifs ou de services publics. § ='agit de zones agricoles inconstructibles pour des raisons paysagéres, do
cantinuie at

5 i et aires & itation agricole el
caliecifs ou de sarvioss publics. | s'agit d'en 7on 4 protéger an
i Nl il 13 caract

500 065 [

Les zones N sont destinées & scousilii les ¢
g Sl
paysager,

Projet des zones A st Ap dans 1e PLU 2026 Dans la zone A, sont autorisés :

- Les bétiments stri :
fi ¥ compris les b aux aclivités

dans le p de Facte de p (vente directe,

accuell @ la ferma, transformation de produite agricoles &

condition d'Btre accessoires & I'sclivité de production).

- Al i a usage d

condition d'#re nécessaires 4 l'activité agricols et de se

trouver dans un rayen de 500 m du siége d'exploltation.

- Les des i i & usage

d'habitation réguliérement édifiées & la date d'approbation

du présent P.L.U. (conformément aux articles L 151-11 et L

151-12 du code de |'Urbanisme) mals elles ne peuvent

excéder 20% d'augmentation de Ia surface de plancher, avec

un de 30 m* Par ailleurs, ces

agrandissements ne peuvent étre réalisés qu'une seule fois &

compler de la date d'approbation du présent PLU.

-Les affouillements et exhaussements du sol s 3 Pactivie

agricole sous réserve d'une bonng insertion paysagére,

-Les affoullements el exhaussements du sol sonl Agalement

autorisés sils sont destings & l'aménagement de woies et

réseaux divers liés sux projets roubers dintérét géndral ou s'ils

sont nécessaes A la création d'ouvrages hydrauliques.

-Les constructions 4 I'identigue en cas de sinistre.

' i & #ux Services

-Les i at
publics ou d'intérét collectif.

Dans la zone Ap

Dans le sous-secleur Ap, les constructions sont interdites pour
des raisons de présarvation des espaces paysagers agricolas
&t naturels.

Projet des zanes N dans Is PLU 2026

Dans la zone N, sont autorisés :

- Les al et i la gestion
des espaces naturels.
- Les anais ouvrages et i direct

nécessaires 3 la mise en valeur et & la gestion des
boisements.

- Les ouvrages nécessaires 4 la gestion des eaux pluviales et
4 laménagement de bassins de rétention. Ces derniers
doivent raposer sur des solulions naturelles.

-Les jons et i i
jpublics ou d'intérét collectif
-Les réseaux divers lies zux projets routiers d'intérét général
ou s'lls sont nécessalres & fa création d'ouvrages

aux services

- Les des a usage
o’habitation réguliérement édifiées 4 la date d'approbation
du présent P.L.U. (conformément aux articles L 151-11 et L
151-12 du code de I'Urbanisme) qui ne peuvent excéder 20 %
d'augmentation de la surface de plancher, avec un maximum
de 20 m” supplémentaires. Par ailleurs, ces agrandissements
ne peuvent étre réalisés qu'une seule fois & compter de la

date d"approbation du présent PLU,
- Les exhaussements et affouillements de sol sont autorises
pour  las al au

fonctionnement des services pubics,
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Projet des zones Uﬁ,._!_.l! et AUB dans Ig PLU 2026
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Principales régles du réglement pour les zones UA, UB et AUB

1. CONSTRUCTIBILITE DES PARCELLES

Zone UA

Lismprise au sof aulorisie dis.

ESPACES CONSTRUCTIBLES | EMPRISE
A canslructions e peut excéder

AU SOL DU BAT

{maximum aulorisé) 20% e 'unid foncidre.
ESPACES LIBRES DE TOUTE Ay fmains B0% da fumité
CONSTRUGTION - Toncigre e prdsene . &

alita, espacas evergrean, 5ol sur dafe,.

DONT ESPACES DE PLEINE TERRE Les % des espaces Abres de
construction seanl des
Bspaces de plgime tame.
2. HAUTEURS MAXIMALES DES CONSTRUCTIONS
Zone UA

Le nombre de niveacr est
Kt & R=120, avoe 10 midres
i s fitige,

nature est fimités & 3 medres au
Taitage.

3.1. RECUL PAR RAPPORT A L'ALIGNEMENT
Zone UA

Lus consirucions sonl impianiées 4
Talgnaman! das woiss 0u ermarises
putiiques existantes ou 4 orier

ENELINTRS Ou # orber, ou foudes Gmiles

Zone UB

Lsmpriss 2 sof awlovisde dies
conslruchions me paul Excader
30% e unii foncine

Ay moims i de  [Funitd
fonciére s preservds an
aspecas  Bbres  de toule
cansruchon,

Les % des pspaces fbres de
toute consinelion seronl des
Bsmavas 8 Hena fame:

Zone UB

Lo nombre de aveaur est
fenitd & R+1, avec 7.5 milres

Zone AUB

En AL, f nombre de niveaur
wst hmité & RH1HC awec 10

faximum au faitage imifres markmum au falags ot
an AURD, 4 R+l awc 75

Pour les snnexes, |8 hautewr - méfres makimum au fallige.
des construclions de doufe  Powr les annexss. 1z haidewr
nature est hmitas 4 3 metres sy des consiuchions. e foufe
Faitage. nature esl \nitds & 3 mélres av

Zone UB Zone AUB

Lo rocuf des canslnactions par rappart L recia des consfructions: par ranport
& Paligramant actual au Alur das voles & Palignanment actuel ou Tl des vokes

STaNes O & crtor, our foutes fmites

constrictions &n redraif {aves wr et
minkmai de 5 matres) est aulorisse &
condilion que @ confiuid bdfe soif
assurde § Mafpnemant des vols par
s canslrustions ou des murs de 2
méires d hauteur, o par les deus.

méires.

feours o

sanvilydes of  [Dessage,  passages
communs, efc) est d'su mons §
maires.

Vele

3.2, RECUL PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

o e & T o ke

Ve

Zone UA Zone UB Zone AUB
Las i T peuvent  Les pncipsles doven!  Les construchons pimcipales domvent
&g implantdes sur 1 oy plusieurs  Afme on refred d Etre an refrait 4 ¢
fimiles sdparaivis. - a moins 8 melres lrsque i facade - au mows 8 mafres locsque i fagade
our kg pignon comports des vues. ol pighan comporte des vas.
En oS db relal, fes consiruclions - au moins 4 mitres en cas di fgade - Al mains 4 malres en G de Bpade
dofvent dire implantées & - olf 08 plgnon aveugles, o de pignon aveugles.

= I MONTS & melnes farsque i fagade

o fa pignon comports des vues.
- & mowis 3 metres en cas de fapeds
o de pignon aveogles.

3.3. RECUL ENTRE DEUX CONSTRUCTIONS SUR UNE MEME PARCELLE

Zone UA

La disfance enfre fous poinls da 2
conglructions, sifudes sur ine mdms:
it foneiire, dolt dire au maing doak
& i

- 8 matres, s'W £'agit de consinuctions -}mam & S8 g construchons
& wrszge o hahitation | & usage d'habitation |

- 4 méires. eaire un balment et ung
arnee.

- 4 mitres,
anviere.

La disfance
cansinchions,

cnitd foncidre, dof e a0 maing dgak

Zone UB

anire fous poinls de 2
. &iludas sur ine méma

Bnire un bélimant ef une

Zone AUB

La distance antre lous poinds e 2
eonsinictions,

silidas s ima méma

Atine fowaciilne, clod Bt gy mains dgak
&

- & mérres, 5 £l o8 constuciions
a dhatitation -

usapa 5
- 4 maires, enfre un bitiment at une
ANeRe.



